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1. Το Ν.  3891/10 «Αναδιάρθρωση, εξυγίανση και ανάπτυξη του οµίλου ΟΣΕ και 

της ΤΡΑΙΝΟΣΕ και άλλες διατάξεις για το σιδηροδροµικό τοµέα» (ΦΕΚ  Α’ 188).

2. Το Ν. 4254/14 «Μέτρα στήριξης και ανάπτυξης της ελληνικής οικονοµίας στο 

πλαίσιο εφαρµογής του ν. 4046/2012 και άλλ

3. Το Ν. 4269/14 «

ανάπτυξη» (ΦΕΚ Α’ 142),  όπως ισχύει µετά την τροποποίηση του  από το Ν. 
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ΠΡΟΣ: Κεντρικό Συµβούλιο ∆ιοίκησης για την 

Αξιοποίηση της ∆ηµόσιας Περιουσίας

(διαµέσου του Προέδρου, του Γενικού 

Γραµµατέα ∆ηµόσιας Περιουσίας του 

Υπουργείου Οικονοµικών, 

Καραγιώργη Σερβίας 8, 10184

 

ΚΟΙΝ: ΥΠΕΝ 

α. Γραφείο Γενικής

κ. Χ. Μπαριτάκη 

Μεσογείων 119, 10192 Αθήνα

β. Γραφείο Γενικής Γραµµατέως

κ. Ε Κλαµπατσέα

       Αµαλιάδος 17 

 

έγκρισης της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 

για την τροποποίηση ρυµοτοµικού σχεδίου για την 

αξιοποίηση ακινήτου Εµπορικού Σταθµού Θεσσαλονίκης στο ∆. 

 

3891/10 «Αναδιάρθρωση, εξυγίανση και ανάπτυξη του οµίλου ΟΣΕ και 

της ΤΡΑΙΝΟΣΕ και άλλες διατάξεις για το σιδηροδροµικό τοµέα» (ΦΕΚ  Α’ 188).

Το Ν. 4254/14 «Μέτρα στήριξης και ανάπτυξης της ελληνικής οικονοµίας στο 

πλαίσιο εφαρµογής του ν. 4046/2012 και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ Α’ 85).

Το Ν. 4269/14 «Χωροταξική και πολεοδοµική µεταρρύθµιση

Α’ 142),  όπως ισχύει µετά την τροποποίηση του  από το Ν. 

8.09.2017   

Κεντρικό Συµβούλιο ∆ιοίκησης για την 

Αξιοποίηση της ∆ηµόσιας Περιουσίας 

(διαµέσου του Προέδρου, του Γενικού 

Γραµµατέα ∆ηµόσιας Περιουσίας του 

Υπουργείου Οικονοµικών,  

Καραγιώργη Σερβίας 8, 10184 Αθήνα) 

Γραφείο Γενικής Γραµµατέως  

 

Μεσογείων 119, 10192 Αθήνα 

Γραφείο Γενικής Γραµµατέως 

πατσέα 

της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 

για την τροποποίηση ρυµοτοµικού σχεδίου για την 

αξιοποίηση ακινήτου Εµπορικού Σταθµού Θεσσαλονίκης στο ∆. 

3891/10 «Αναδιάρθρωση, εξυγίανση και ανάπτυξη του οµίλου ΟΣΕ και 

της ΤΡΑΙΝΟΣΕ και άλλες διατάξεις για το σιδηροδροµικό τοµέα» (ΦΕΚ  Α’ 188). 

Το Ν. 4254/14 «Μέτρα στήριξης και ανάπτυξης της ελληνικής οικονοµίας στο 

ες διατάξεις» (ΦΕΚ Α’ 85). 

Χωροταξική και πολεοδοµική µεταρρύθµιση-Βιώσιµη 

Α’ 142),  όπως ισχύει µετά την τροποποίηση του  από το Ν. 
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4447/16 «Χωρικός Σχεδιασµός- Βιώσιµη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ Α’ 

241) . 

4. Το Ν. 1561/1985 «Ρυθµιστικό σχέδιο και πρόγραµµα προστασίας 

περιβάλλοντος της ευρύτερης περιοχής της Θεσσαλονίκης και άλλες διατάξεις» 

(ΦΕΚ Α’ 148) 

5. Την Κοινή Υπουργική Απόφαση (Κ.Υ.Α) µε α.π. 

ΥΠΕΧΩ∆Ε/ΕΥΠΕ/οικ.107017/5.9.2006 για την εκτίµηση των περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων ορισµένων σχεδίων και προγραµµάτων, σε συµµόρφωση µε τις 

διατάξεις της οδηγίας 2001/42/ΕΚ ( ΦΕΚ Β΄ 1225). 

6. Την Απόφαση  Υπουργού ΠΕΧΩ∆Ε µε αριθ. 674/12.1.2004 «Έγκριση 

Περιφερειακού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας» (ΦΕΚ  Β’ 218).   

7. Την Απόφαση Υπουργού  ΠΕΧΩ∆Ε «Έγκριση  του Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου 

(Γ.Π.Σ) του ∆ήµου Θεσσαλονίκης (Ν. Θεσσαλονίκης)» (ΦΕΚ ∆’ 420/1993). 

8. Την ισχύουσα εθνική και κοινοτική περιβαλλοντική νοµοθεσία που αφορά σε 

µέτρα, όρους, περιορισµούς και υποχρεώσεις για την περιβαλλοντική 

διαχείριση και προστασία του περιβάλλοντος, όπως στα επιτρεπόµενα όρια 

εκποµπής στερεών, υγρών και αέριων ρύπων και θορύβου, στη διαχείριση 

στερεών και υγρών αποβλήτων, στην προστασία της βιοποικιλότητας κ.ά. 

9. Το µε α.π.  Γ.Γ.∆.Π. 0005196 ΕΞ 2017/30.03.2017 έγγραφο της  Γεν. Γραµµατέως 

∆ηµόσιας Περιουσίας του Υπ. Οικονοµικών,  µε το οποίο διαβιβάστηκε στη 

∆ιεύθυνση Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης (∆ΙΠΑ) του ΥΠΕΝ η Στρατηγική 

Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) για την τροποποίηση του 

Ρυµοτοµικού Σχεδίου για την αξιοποίηση ακινήτου Εµπορικού Σταθµού 

Θεσσαλονίκης στο ∆. Θεσσαλονίκης  (α.π. ∆ΙΠΑ 16846/3.04.2017). 

10. Το µε α.π.  20730/26.04.2017 έγγραφο της ∆ιεύθυνσης Περιβαλλοντικής 

Αδειοδότησης (∆ΙΠΑ) του ΥΠΕΝ. 

11. Τη µε α.π. 44074/3.05.2017 υποβολή  από ΓΑΙΟΣΕ Α.Ε αντιγράφων ΣΜΠΕ σε 

έντυπη και ηλεκτρονική µορφή (α.π  ∆ΙΠΑ 21812/4.05.2017). 

12. Το µε α.π. οικ. 22109/5.05.2017  έγγραφο της ∆ΙΠΑ, µε το οποίο διαβιβάστηκε η  

ΣΜΠΕ στο πλαίσιο της διαδικασίας διαβούλευσης µε τις δηµόσιες αρχές και µε 

το ενδιαφερόµενο κοινό, όπως αυτή καθορίζεται στο άρθρο 7 της Κ.Υ.Α  

107017/5.9.2006  (ΦΕΚ Β΄1225) προς: 

− Το Περιφερειακό Συµβούλιο , προκειµένου να διατυπώσει τη γνώµη του 

τις τυχόν παρατηρήσεις επί της ΣΜΠΕ καθώς και προκειµένου να θέτει 
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στη διάθεση του κοινού, όποτε του ζητούνται, τις πληροφορίες και τα 

στοιχεία της ΣΜΠΕ 

− Τη ΓΑΙΟΣΕ, προκειµένου να δηµοσιοποιήσει τη ΣΜΠΕ στο κοινό ως Αρχή 

Σχεδιασµού και να δώσει στο ενδιαφερόµενο κοινό την ευκαιρία να  

διατυπώσει  τις απόψεις του. 

− Στις  ακόλουθες δηµόσιες αρχές προκειµένου να διατυπώσουν τη γνώµη 

τους  και τυχόν παρατηρήσεις επί της ΣΜΠΕ: 

− τη ∆ιεύθυνση Πολεοδοµικού  Σχεδιασµού και το Τµήµα 

Μητροπολιτικού Σχεδιασµού Θεσσαλονίκης της ∆ιεύθυνσης Σχεδιασµού 

Μητροπολιτικών Αστικών και Περιαστικών Περιοχών του ΥΠΕΝ  

− τη  ∆ιεύθυνση Αδειοδότησης Επιχειρήσεων & Επιχειρηµατικών 

Πάρκων του Υπ. Οικονοµίας & Ανάπτυξης 

− το Γραφείο Γεν. Γραµµατέα  Μεταφορών και το γραφείο Γεν. 

Γραµµατέα Υποδοµών του Υπ. Υποδοµών & Μεταφορών 

− τη ∆ιεύθυνση  Χωροταξικού Σχεδιασµού & Υποδοµών του Υπ. 

Τουρισµού 

− την Εφορεία Αρχαιοτήτων Πόλης της Θεσσαλονίκης και την 

Υπηρεσία Νεωτέρων Μνηµείων και Τεχνικών έργων  Κεντρικής 

Μακεδονίας του Υπ.  Πολιτισµού  & Αθλητισµού 

− τη ∆ιεύθυνση Περιβάλλοντος & Χωρικού Σχεδιασµού της 

Αποκεντρωµένης ∆ιοίκησης Μακεδονίας Θράκης 

− τη ∆ιεύθυνση Περ/ντος και  Χωρικού Σχεδιασµού και τη ∆ιεύθυνση 

Τεχνικών Έργων της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας 

− το ∆ήµο Θεσσαλονίκης 

13. Τα αντίγραφο των ανακοινώσεων δηµοσιοποίησης της ΣΜΠΕ στο φύλλο της 

23.05.2017 των εφηµερίδων  «Η ΚΑΘΗΜΕΡΙΝΗ» και  «Η  ΜΑΚΕ∆ΟΝΙΑ» 

14. Το µε α.π. 4304/47802/19.04.2017 έγγραφο του ∆ήµου Θεσσαλονίκης το οποίο 

αναφέρεται στη δηµιουργία Μουσείου Ολοκαυτώµατος στο εν λόγω ακίνητο  

(α.π. ∆ΙΠΑ 25901/29.05.2017). 

15. Το µε α.π. Γ.Γ.∆.Π. 0008362 ΕΞ 2017/16.05.2017  έγγραφο του  Γεν. Γραµµατείας 

∆ηµόσιας Περιουσίας του Υπ. Οικονοµικών,  µε το οποίο διαβιβάστηκε  στη 

∆ιεύθυνση Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης (∆ΙΠΑ) του ΥΠΕΝ  το µε α.π ΥΠΠΟΑ 

/Γ∆ΑΜΤΕ/ ∆ΠΑΝΣΜ /ΤΜΑΝΣΜΚ/129372/12613/1668/361/19.04.2017 έγγραφο 

της ∆/νσης Προστασίας & Αναστήλωσης Νεώτερων και Σύγχρονων Μνηµείων 

του Υπ. Πολιτισµού & Αθλητισµού µε συνηµµένο το µε α.π.  ΥΠΠΟΑ 

/Γ∆ΑΜΤΕ/ΥΝΜΤΕΚΜ/ 129372/ 12613/ 942/12.04.2017  έγγραφο της Υπηρεσίας 
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Νεωτέρων Μνηµείων και Τεχνικών έργων  Κεντρικής Μακεδονίας  και το µε 

α.π. ΥΠΠΟΑ/Γ∆ΑΠΚ/∆ΙΠΚΑ/134788/85753/3912/12.04.2017 έγγραφο της ∆/νσης 

Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων (α.π. ∆ΙΠΑ 27010/6.06.2017 και 

27953/12.06.2017). 

16. Το µε α.π. 210903/3998/30.05.2017 έγγραφο της ∆/νσης Τεχνικών Έργων της 

Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας µε το οποίο εισηγείται θετικά επί της ΣΜΠΕ 

του θέµατος (α.π. ∆ΙΠΑ 27585/9.06.2017). 

17. Το µε α.π 25979/26.05.2017 έγγραφο του Τµήµατος Μητροπολιτικού 

Σχεδιασµού Θεσσαλονίκης στο οποίο  αναφέρονται τα στοιχεία του 

χωροταξικού σχεδιασµού της περιοχής του έργου και συµφωνεί µε την 

αξιοποίηση του ακινήτου σύµφωνα µε τη ΣΜΠΕ (α.π.  26137/30.05.2017). 

18. Το µε α.π. 23678/9.06.2017 έγγραφο της ∆ιεύθυνσης Πολεοδοµικού Σχεδιασµού 

και ΤΓ του ΥΠΕΝ µε το οποίο γνωµοδοτεί θετικά επί της ΣΜΠΕ χωρίς την 

προσθήκη πρόσθετων όρων (α.π. ∆ΙΠΑ 29727/27.06.2017). 

19. Το µε α.π  3913/12.06.2017 έγγραφο της ∆ιεύθυνσης Περ/ντος & Χωρικού 

Σχεδιασµού  Κεντρικής Μακεδονίας, µε το οποίο  γνωµοδοτεί θετικά επί της 

ΣΜΠΕ µε κάποιους όρους που ελήφθησαν υπόψη στην παρούσα  (α.π ∆ΙΠΑ 

28525/16.06.2017). 

20. Το µε α.π ∆ΥΟ/3241/21.06.2017 έγγραφο της ∆ιεύθυνσης Οδικών Υποδοµών 

του Υπ. Υποδοµών & Μεταφορών µε το οποίο δεν εκφράζεται αντίρρηση για 

τη ΣΜΠΕ του έργου (α.π. ∆ΙΠΑ 29070/21.06.2017) 

21. Το µε α.π. 11144/27.06.2017 έγγραφο της ∆ιεύθυνσης  Χωροταξικού Σχεδιασµού 

και Υποδοµών του Υπ. Τουρισµού στο οποίο δεν εκφράζεται αντίρρηση επί της 

ΣΜΠΕ του θέµατος (α.π. ∆ΙΠΑ 30587/4.07.2017). 

22. Το µε α.π. Φ/Α.4/11/59746/719/3.07.2017 έγγραφο της ∆ιεύθυνσης 

Αδειοδότηαης Επιχειρήσεων και Επιχειρηµατικών Πάρκων του Υπ. Οικονοµίας 

και Ανάπτυξης σύµφωνα µε το οποίο δεν εκφράζεται αντίρρηση για τη ΣΜΠΕ 

του εν θέµατι έργου . 

23. Την υπ. αρ. 182/2017 Απόφαση Περιφερειακού Συµβουλίου Κεντρικής 

Μακεδονίας σύµφωνα µε την οποία γνωµοδοτεί κατά πλειοψηφία θετικά επί 

της ΣΜΠΕ του θέµατος µε όρους που ελήφθησαν υπόψη στην παρούσα.  

 

ε ι σ η γ ο ύ µ α σ τ ε  

την έγκριση της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) της 

Τροποποίησης του εγκεκριµένου Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου Θεσσαλονίκης µε 
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τους ακόλουθους όρους, περιορισµούς και κατευθύνσεις, που θα πρέπει να 

τηρούνται κατά την εξειδίκευση και υλοποίηση του σχεδίου, µε µέριµνα της αρχής 

σχεδιασµού, καθώς και του συνόλου των φυσικών και νοµικών προσώπων που θα 

συµµετάσχουν στις ως άνω ενέργειες. 

Α. Συνοπτική περιγραφή του σχεδίου  

Η περιοχή εφαρµογής του Σχεδίου, είναι η περιοχή  του ακινήτου του πρώην 

Εµπορικού Σταθµού Θεσσαλονίκης  και σκοπός της τροποποίησης του ρυµοτοµικού, 

µε την υλοποίηση και ενοποίηση των κοινόχρηστων χώρων και τη ένταξη εντός του 

ακινήτου χρήσεων πολιτισµού και κοινωφελών δραστηριοτήτων, και ειδικότερα του 

Μουσείου Ολοκαυτώµατος, είναι η δηµιουργία ενός νέου  υπερτοπικού κέντρου 

πολιτισµού  και ενός τοπόσηµου για την πόλη.  

Η πολεοδοµούµενη περιοχή  διαµορφώνεται στο σύνολο της  από ένα (1) 

Οικοδοµικό Τετράγωνο (Ο.Τ) συνολικής έκτασης 3.337 τ.µ , το οποίο διαχωρίζεται 

από το υπόλοιπο τµήµα του Εµπορικού Σταθµού µε πεζόδροµο πλάτους 2µ.  Το νέο 

Ο.Τ ρυµοτοµείται σύµφωνα µε το σχήµα του, όπως αυτό έχει καθοριστεί  από την 

υλοποιηµένη ρυµοτοµία της περιοχής  και τις πράξεις απαλλοτρίωσης που έχουν 

συντελεστεί. 

Για την περιοχή του σχεδίου προτείνεται να ισχύσουν οι χρήσεις του άρθρου 4 του 

από 23.2.87 Π.∆/γµατος , δηλ.  πολεοδοµικό  κέντρο και συγκεκριµένα  η χρήση: 

-πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις, 

ενώ εξαιρούνται όλες οι υπόλοιπες προβλεπόµενες από την κατηγορία πολεοδοµικό 

κέντρο, χρήσεις. 

 

Προβλεπόµενοι όροι δόµησης:  

Σ.∆ 2,4 

Επιτρεπόµενη Κάλυψη 40% 

Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 32µ, ως ειδικό κτίριο 

Πρασιά 6µ 
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Β. ∆ιαφοροποιήσεις που επιβάλλονται στο σχέδιο από την ενσωµάτωση της 

περιβαλλοντικής διάστασης  

Τα περιβαλλοντικά ζητήµατα έχουν ενσωµατωθεί ικανοποιητικά στο προτεινόµενο 

σχέδιο, όπως αυτό περιγράφεται στη ΣΜΠΕ. Ως εκ τούτου δεν απαιτείται η επιβολή 

διαφοροποιήσεων για περαιτέρω ενσωµάτωση της περιβαλλοντικής διάστασης. 

Γ. Όροι, περιορισµοί και κατευθύνσεις για την προστασία και διαχείριση του 

περιβάλλοντος που πρέπει να συνοδεύουν την έγκριση του σχεδίου 

Για την πληρέστερη προστασία και την ορθολογική διαχείριση του περιβάλλοντος, η  

τροποποίηση του ρυµοτοµικού σχεδίου στην εν λόγω περιοχή, η οποία προβλέπει 

κυρίως την δηµιουργία του Μουσείου Ολοκαυτώµατος, θα πρέπει να συνοδεύεται 

από τους όρους, τους περιορισµούς και τις γενικές κατευθύνσεις που ακολουθούν. 

1. Η χρονική οργάνωση και η εξειδίκευση του σχεδιασµού των έργων του 

προγράµµατος θα πρέπει να λάβει υπόψη τον όγκο εκσκαφών και επιχώσεων 

που θα απαιτηθούν και να προβλέψει κατάλληλους τρόπους εξισορρόπησης 

του ισοζυγίου χωµατισµών.  

 

2. Στα πλαίσια της δηµιουργίας µια ευρύτερης περιοχής πολιτισµού να επιδιωχθεί 

η λειτουργική διασύνδεση των κτισµάτων, των υποδοµών και των ελεύθερων 

χώρων καθώς και η προσαρµογή των έργων στο ευρύτερο περιβάλλον. Να 

ληφθεί µέριµνα για την αισθητική ενσωµάτωση του κτιρίου στο περιβάλλον  

της περιοχής και να εκπονηθεί µελέτη αποτίµησης του τοπίου.  

 

3. Βασική κατεύθυνση της περιοχής µελέτης είναι και η δηµιουργία νέων 

ελεύθερων χώρων και η αναβάθµιση των υφιστάµενων κοινόχρηστων χώρων 

της περιοχής.  Προτείνεται να επιδιωχθεί η µεγιστοποίηση της συµβολής του 

δηµιουργούµενου πρασίνου στη βελτίωση των περιβαλλοντικών συνθηκών 

στις ευρύτερα επηρεαζόµενες περιοχές. Για το λόγο αυτό, είναι απαραίτητη η 

υιοθέτηση περαιτέρω µέτρων, έργων και δράσεων, στις ακόλουθες 

κατευθύνσεις: 

� Λεπτοµερής µελέτη για την επιλογή των χαρακτηριστικών της 

φύτευσης και εκπόνηση φυτοτεχνικής µελέτης στις ΜΠΕ που θα 

υποβληθούν, όπου απαιτείται, για κάθε επιµέρους έργο. Μέσω των 

φυτοτεχνικών µελετών να προσδιορίζεται µε λεπτοµέρεια το είδος 

και η πυκνότητα εγκατάστασης δένδρων και θάµνων, το είδος του 

γρασιδιού, το πρόγραµµα άρδευσης κ.ά., µε τρόπο που να 

επιτυγχάνονται οι επόµενες κατευθύνσεις: 

− Μεγιστοποίηση της φυλλικής επιφάνειας.  
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− Ελαχιστοποίηση αναγκών άρδευσης. Πέραν των µέτρων για 

την αξιοποίηση των οµβρίων και τον περιορισµό των 

απωλειών, θα πρέπει να καταβληθεί προσπάθεια σε επίπεδο 

επιλογής ειδών, ώστε οι ανάγκες άρδευσης να είναι 

περιορισµένες. 

� Συνεκτικότητα χώρων πρασίνου, ώστε οι πράσινες εκτάσεις να 

αποτελέσουν ένα κατά το δυνατόν ενιαίο και πάντως συνεκτικό 

δίκτυο Να τεθούν ενιαίοι κανόνες και πρακτικές συντήρησης του 

πρασίνου, καθώς και να προλαµβάνονται φαινόµενα υποβάθµισης 

ή εγκατάλειψης των κοινόχρηστων χώρων. Για τα ζητήµατα αυτά 

θα πρέπει να περιληφθούν λεπτοµερείς προτάσεις στη ΜΠΕ του 

έργου. 

 

4. Το ακίνητο βρίσκεται στο περιβάλλον χαρακτηρισµένων ιστορικών 

διατηρητέων  µνηµείων αρµοδιότητας ΥΠΠΟΑ (τέσσερα  κτίρια Εµπορικού 

Σταθµού Θεσσαλονίκης  και τέσσερα κτίρια του συγκροτήµατος  «Μύλος 

Χατζηγιαννάκη- Αλτιναλµάζη»). Για το λόγο αυτό να ληφθεί ιδιαίτερη µέριµνα 

στη χωροθέτηση και το σχεδιασµό  νέων εγκαταστάσεων. Ειδικότερα : 

i. Το νέο κτίσµα να χωροθετηθεί στη µεγαλύτερη δυνατή απόσταση από 

τα µνηµεία, προβλέποντας ενδιάµεσο χώρο µε πράσινο υψηλής 

φύτευσης κατόπιν µελέτης που θα  υποβληθεί στο ΥΠΠΟΑ για έλεγχο.  

ii. Η αρχιτεκτονική µελέτη να υποβληθεί εκτός των άλλων και στο ΥΠΠΟΑ 

για έλεγχο. 

iii. Όλες οι απαιτούµενες εκσκαφικές εργασίες να πραγµατοποιηθούν υπό 

την εποπτεία της Εφορείας Αρχαιοτήτων Πόλεως Θεσσαλονίκης. Σε 

περίπτωση εντοπισµού αρχαίων, οι εργασίες να διακοπούν  και να 

ακολουθήσει  σωστική ανασκαφική έρευνα, η οποία θα βαρύνει εξ 

ολοκλήρου τον προϋπολογισµό του έργου, σύµφωνα µε τα 

αναφερόµενα στο ν. 3028/2002 

 

5. Η κρισιµότητα της κυκλοφοριακής αναδιοργάνωσης στο πλαίσιο του 

προγράµµατος δηµιουργίας ενός Μουσείου στο εν λόγω ακίνητο, καθιστά 

επιβεβληµένη στην ΜΠΕ του, τη σύνταξη εξειδικευµένης κυκλοφοριακής 

µελέτης και µελέτης στάθµευσης  καθώς και προσβασιµότητας του κοινού , για 

την ελαχιστοποίηση των δυσχερειών  στο σύνολο της περιοχής επιρροής. 

Ειδικότερα  να µελετηθούν: 

i. Η υλοποίηση εύρυθµης διάταξης ελεγχόµενης εισόδου/εξόδου προς 

τους χώρους επί της οδού Κωλέττη 

ii. Η πρόβλεψη για την εξασφάλιση επαρκών χώρων στάθµευσης εντός 

των εγκαταστάσεων 
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iii. Η µέριµνα/πρόταση για τη λειτουργία γραµµής δηµόσιας συγκοινωνίας 

µε κοντική στάση στην υπόψη περιοχή. 

 

6. Για τα θέµατα που αφορούν στα στερεά απόβλητα: 

i.     Οι δράσεις του  Σχεδίου για την  ολοκληρωµένη διαχείριση των 

στερεών αποβλήτων να προωθούνται κατά προτεραιότητα, σύµφωνα 

µε τον Περιφερειακό Σχεδιασµό. Να ενθαρρύνονται κατά το δυνατόν 

παρεµβάσεις ανακύκλωσης και εναλλακτικής διαχείρισης των στερεών 

αποβλήτων. 

ii.     Να ενσωµατωθούν προβλέψεις για προώθηση δράσεων 

ελαχιστοποίησης της παραγωγής, καθώς και για διαχωρισµό στην 

πηγή και κατάλληλες µεθόδους χωριστής συλλογής και διάθεσης, 

ώστε να προωθείται στο µέγιστο εφικτό βαθµό η εκάστοτε εθνική 

και περιφερειακή στοχοθεσία.  

iii. Αναφορικά µε τα απόβλητα από τις εργασίες πρασίνου, να 

προβλεφθούν  ειδικές διαδικασίες διαχείρισης για τη 

µεγιστοποίηση της επιτόπου αξιοποίησης. 

 

7. Τα υγρά απόβλητα να οδηγούνται µέσω σύνδεσης µε το δίκτυο της Εταιρείας  

Ύδρευσης Αποχέτευσης Θεσσαλονίκης (ΕΥΑΘ) στην Εγκατάσταση Επεξεργασίας 

Λυµάτων Θεσσαλονίκης στη Σίνδο. Στη σύνταξη της ΜΠΕ του έργου  να 

διαπιστωθεί ότι η ΕΥΑΘ µπορεί να εξασφαλίσει την απαραίτητη επεξεργασία 

των υγρών αποβλήτων, αλλιώς να γίνει µελέτη για την κατασκευή µονάδας 

επεξεργασίας λυµάτων στο χώρο της µελέτης  και να εξασφαλιστεί η  

µεταφοράς τους στην ΕΕΛ  Θεσσαλονίκης.  

 

8. Η ενεργειακή αποτελεσµατικότητα του νέου κτιρίου να αποτελέσει βασική 

απαίτηση κατά την εξειδίκευση του σχεδιασµού του. Στο πλαίσιο αυτό θα 

πρέπει να ενσωµατωθούν επιλογές και µέτρα στις ακόλουθες κατευθύνσεις: 

� Μεγιστοποίηση της ενεργειακής αποδοτικότητας  του, µε 

κατάλληλη θέση και διαστασιολόγηση των ανοιγµάτων, µονώσεις 

υψηλής απόδοσης, µείωση απωλειών στις εισόδους – εξόδους κ.ά. 

� ∆ιερεύνηση της δυνατότητας αξιοποίησης καινοτόµων µεθόδων 

µείωσης της ενεργειακής κατανάλωσης κατά τη λειτουργία των 

κτιρίων, όπως η ανταλλαγή θερµότητας µε το έδαφος, η «πράσινη» 

στέγη κ.ά. 

� Ηλεκτροµηχανολογικές επιλογές που θα χαρακτηρίζονται από 

µεγιστοποίηση της ενεργειακής αποτελεσµατικότητας, όπως 

δυνατότητα κλιµατισµού µόνο µε εξωτερικό αέρα (free cooling), 

αυξηµένοι συντελεστές απόδοσης στις κεντρικές κλιµατιστικές 
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µονάδες, αξιοποίηση δυναµικής ενέργειας στους υδραυλικούς 

ανελκυστήρες κ.ά. 

� Χρήση φωτιστικών σωµάτων και λαµπτήρων υψηλής απόδοσης, 

παράλληλα µε ρύθµιση στα κατάλληλα επίπεδα φωτισµού. 

� Αξιοποίηση των πλέον σύγχρονων εξελίξεων στα συστήµατα 

διαχείρισης κτιρίων (building management systems, BMS), ώστε να 

επιτυγχάνεται λεπτοµερής έλεγχος και ρύθµιση των συνθηκών 

θερµοκρασίας – υγρασίας στο επίπεδο της µικρότερης χωρικής 

ενότητας του εσωτερικού των κτιρίων µε τη λιγότερη κάθε φορά 

κατανάλωση ενέργειας. 

 

∆. Σύστηµα παρακολούθησης των σηµαντικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων από την εφαρµογή του σχεδίου 

1. Η παρακολούθηση των σηµαντικότερων επιπτώσεων στο περιβάλλον από την 

εφαρµογή του νέου σχεδίου, να πραγµατοποιείται ως εξής: 

1.1. Στη υλοποίηση και λειτουργία να ενσωµατωθεί ένας συστηµατικός 

τρόπος συλλογής των απαραίτητων στοιχείων, µε βάση λεπτοµερές 

πρόγραµµα παρακολούθησης των σηµαντικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων από την εφαρµογή του σχεδίου. 

1.2. Η συλλογή και επεξεργασία των στοιχείων για την παρακολούθηση των 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων θα πρέπει να διεξάγεται σε ετήσια 

τουλάχιστον βάση. Στη διάρκεια του έτους µπορούν να συλλέγονται 

στοιχεία σε τακτικότερη βάση, ώστε να καθίσταται δυνατή η αποτύπωση 

τάσεων µε συντοµότερη χρονική εξέλιξη. 

1.3. Ως βασικά µεγέθη της παρακολούθησης θα χρησιµοποιούνται 

περιβαλλοντικοί δείκτες, οι οποίοι θα αντιπροσωπεύουν µε περιεκτικό 

τρόπο σηµαντικές πτυχές των εξελίξεων ως προς το περιβάλλον. 

1.4. Να εξεταστεί η δυνατότητα εγκατάστασης  σταθµού µέτρησης ποιότητας 

της ατµόσφαιρας στην οροφή του κτιρίου που να εξυπηρετεί τόσο τις 

ανάγκες  προστασίας του περιβάλλοντος της πόλης  όσο και πιθανά 

προγράµµατα περιβαλλοντικής  εκπαίδευσης που θα µπορούσαν να  

ενταχθούν στο πλαίσιο λειτουργίας της εγκατάστασης. 

 

2. Ενδεικτικά και όχι περιοριστικά, να καταγράφονται οι ακόλουθοι δείκτες. 

1.1 ∆είκτες πληθυσµού. Αναφέρονται στον αριθµό των ατόµων που 

επισκέπτονται  ή εργάζονται στο νέο κτίριο, στο µέσο χρόνο 

παραµονής τους και στις εποχιακές διακυµάνσεις.  
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1.2 ∆είκτες  κυκλοφοριακής λειτουργίας, όπως  βαθµός πληρότητας του 

χώρου στάθµευσης, βαθµός κορεσµού κρίσιµων οδών, κά.  Στο εν 

λόγω θέµα θα πρέπει επίσης να αναφέρονται πληροφορίες για τα 

έργα και τις δράσεις βελτίωσης της κυκλοφοριακής λειτουργίας της 

περιοχής που υλοποιήθηκαν  κατ΄  του εφαρµογή του όρου 5 της 

ενότητας Γ της παρούσας εισήγησης. 

1.3 ∆είκτες πρασίνου.  Αναφέρονται στην  έκταση του υλοποιηθέντος 

πρασίνου  και στα ποσοστά υψηλού, µικτού και χαµηλού πρασίνου. 

1.4  ∆είκτες περιβαλλοντικών επιδόσεων. Αναφέρονται στις βελτιώσεις 

που επιφέρει η εφαρµογή των όρων της παρούσας απόφασης και 

άλλων περιβαλλοντικών πρακτικών στους τοµείς της διαχείρισης 

στερεών αποβλήτων (π.χ. ποσότητες απορριµµάτων συνολικά, 

ποσοστό ανακύκλωσης συνολικά και ανά ρεύµα, ποσοστά διαλογής 

στην πηγή, και επιτόπου διαχείρισης πράσινων αποβλήτων κ.ά.), της 

διαχείρισης νερού (συνολική κατανάλωση νερού για ύδρευση, µεγέθη 

άρδευσης µε ποσοστό συµµετοχής επαναξιοποιούµενων όµβριων 

υδάτων, κ.ά.), της κατανάλωσης ενέργειας (ηλεκτρισµός, καύσιµα, 

συνολικά και κατά κεφαλήν µεγέθη) σε σύγκριση µε τυπικούς µέσους 

όρους. 

 

3. Οι τιµές των δεικτών και άλλων µεγεθών της παρακολούθησης των 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων, θα πρέπει να αποτυπώνονται σε ετήσια έκθεση, 

στην οποία θα περιλαµβάνονται η επεξεργασία και αξιολόγηση των σχετικών 

αποτελεσµάτων, καθώς και οι προτάσεις για διορθωτικές ενέργειες που 

ενδεχοµένως να απαιτούνται. Η έκθεση αυτή να δηµοσιοποιείται µέσω 

διαδικτύου. 

Ε. Άλλες παρατηρήσεις 

Σύµφωνα µε την Κ.Υ.Α οικ.107017/2006 (Β΄ 1225), η ΣΜΠΕ αποτελεί αναπόσπαστο 

µέρος της απόφασης έγκρισής της (άρθρο 7, παρ. 10). Για το λόγο αυτό, προτείνεται 

η ΣΜΠΕ να αποτελέσει αναπόσπαστο µέρος των όρων περιορισµών και 

κατευθύνσεων για την προστασία και διαχείριση του περιβάλλοντος που θα τεθούν 

µε το προεδρικό διάταγµα έγκρισης της τροποποίησης . 

Η παρούσα εισήγηση αφορά στην έγκριση της στρατηγικής περιβαλλοντικής 

εκτίµησης του σχεδίου χωρικής ανάπτυξης του . Η απόφαση έγκρισης 
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περιβαλλοντικών όρων για τα έργα και τις δραστηριότητες που χωροθετούνται 

εντός της έκτασης του , πραγµατοποιείται σύµφωνα µε την κείµενη περιβαλλοντική 

νοµοθεσία για την περιβαλλοντική αδειοδότηση έργων και δραστηριοτήτων.  

Η ΓΕΝΙΚΗ ∆ΙΕΥΘΥΝΤΡΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ ΥΠΕΝ 

Μ. ΚΡΗΤΙΚΟΥ 
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